SATZUNG DER GEMEINDE ALBERSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 — 9. ANDERUNG FUR DAS GEBIET
'ZWISCHEN SUDERSTRABE UND MUHLENSTRABE, TEILBEREICHE SUDLICH DER STRABEN MOHLENBARG UND AM REDDER'

Aufgrund des. § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I.S. 2253), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 23 November1994 (BGBI. 1. $.3486) in Verbindung mit § 1 Abs. 2 MaBnahmengesetz

zum Baugesetzbuch vom 28. April 1993 (BGBI. 1. S. 622) sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11 Juli
P LA N Z E I' H N l ' NG | E IL A 1994 (GVOBI. Schl.-H. S.321) wird noch BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 24224945  und
—Anzeigever f i —des Kreises Bithmarschen folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 11 — 9. Anderung fiir das Gebiet 'zwischen SiiderstraBe und MihlenstraBe, Teilbereiche

sudlich der StraBen Mohlenbarg und Am Redder', bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Es gilt die BauNVO 1990 (Teil B), erlassen.
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BEGRUNDUNG

zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
der Gemeinde Albersdorf

fiir das Gebiet "zwischen Siiderstrafe und Milhlenstrafle,
Teilbereiche siidlich der StrafBen MShlenbarg und Am Redder"

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Albersdorf erlangte
im Jahre 1975 Rechtskraft. Zwischenzeitlich ist das Bauge-
biet durch eine Reihe von Anderungen der neuen stidtebauli-
chen Entwicklung angepaf3t worden.

Der Bebauungsplan umfaft eine Gesamtfl&dche von rd. 20 ha
und liegt im siidlichen AnschluB an dem bebauten Ortskern
von Albersdorf, westlich der LandesstraBe 316.

Der Bebauungsplan einschlieBlich der rechtsverbindlichen
Anderungen sehen Festsetzungen filir Baugrundstiicke in Misch-
und allgemeinen Wohngebieten vor. Das Baugebiet ist bis auf
wenige Baugrundstiicke im slidlichen Bereich des Bebauungs-
planes entsprechend den Festsetzungen der Bebauungspléne
mit ein- und teilweise zweigeschossigen Bauten in uberw1e-
gend offener Bauweise bebaut.

Die ErschlieBungsanlagen - Ausbau der StraBen und Wege -
sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen sind hergestellt.

Der vorliegende Plandnderungsbereich liegt innerhalb des

allgemeinen Wohngebietes zur 3. bzw. 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11.

Notwendigkeit der Erschliefiung und Planungsziele der Ge-
meinde

Teildnderungsbereich I

Nach der 7. Anderung sind fiir den Teilbereich I Festsetzun-
gen getroffen worden, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir ein Alten- und Pflegeheim zu schaffen. Die Fest-
setzungen waren nach dem geplanten Vorhaben abgestimmt.



Dieses Vorhaben kann nicht mehr verwirklich werden. Die
privaten Grundstiickseigentiimer des Teil&d&nderungsbereiches
beabsichtigen nunmehr, die Grundstiicke entsprechend der ur-
spriinglichen Planung als Wohngrundstiicke zu ver&duBern. Ge-
plant sind nunmehr insgesamt 6 Wohngrundstiicke fiir Wohn-
hausbauten in eingeschossiger offener Bauweise. Das Bauge-
biet wird entsprechend den Planungszielen der Gemeinde und
in Anlehnung an die Wohnbebauung in der n&heren Umgebung
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um den "Einfamili-
enhauscharakter” in der unmittelbaren Umgebung im Westen
des Bebauungsplanes zu erhalten und zu festigen, werden fiir
den Anderungsbereich nur Einzel- und Doppelhduser mit max.
4 Wohnungen festgesetzt.

Weiterhin werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zul&@ssigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

nicht zugelassen (s. Text Teil B des Bebauungsplanes). Von
diesen Betrieben und Anlagen werden Stdrungen fiir das ge-
samte Wohngebiet erwartet, wie z.B. La&rm- oder Geruchsbel&d-
stigungen usw.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes sieht weiter-
hin geringfiigige Anderungen hinsichtlich der Gestaltung der
baulichen Anlagen vor.

Durch eine eingeschossige Wohnbebauung innerhalb des Ande-~
rungsbereiches wird das Ortsbild nicht beeintrdchtigt. Die
kiinftige Bebauung filigt sich st&dtebaulich in die Umgebung
und in das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 11 ein.

Teil&dnderungsbereich II

Nach der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 werden zwi-
schen den Grundstiicken Nr. 66 und 67 an der Strafe Am Red-
der Fl&chen von der Bebauung freigehalten. Diese Fl&chen
sind vorgesehen worden, um das Baugebiet kiinftig fiir Er-
schliefungszwecke nach Siiden zu erweitern. Diese Planungs-
absichten sind aus naturschutzrechtlichen Griinden nicht
mehr zu verwirklichen,

Zur besseren Ausnutzung der betroffenen bzw. angrenzenden
Grundstiicke werden die von der Bebauung freizuhaltenden
Fl&dchen nicht mehr vorgesehen. Die Baugrenzen werden ent-
sprechend erweitert. Die iibrigen Festsetzungen sind weitge-
hend der urspriinglichen Planung und der bereits vorhandenen
Bebauung angepaf3t worden.



Die Gemeinde verfiigt nur noch iiber wenige Baugrundstiicke.
Im Hinblick auf die grofle Wohnbaunachfrage soll die Ande-
rung des Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 2 BauGB Mafnahmenge-
setz zur Deckung eines dringenden Wohnbaubedarfs der Bevél-
kerung dienen.

Eigentumsverhdltnisse

Die Baugrundstiicke innerhalb der Teil&nderungsbereiche I
und II befinden sich im Privateigentum.

Bel den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu
machen, daB sich die Verk&ufer und Kdufer von Baugelé&dnde
den Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnen-
de MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das
Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB erforderlich. Diese Mafnah-
men und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt wer-
den, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier
Vereinbarungen erreicht werden kénnen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Die vorhandene Ver- und Entsorgung des Gesamtgebletes der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird auch weiterhin

flir die vorliegenden Anderungsbereiche vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist durch die vor-

_handenen Anlagen sichergestellt.

ErschlieBung der Baugrundstiicke

Die Baugrundstilicke innerhalb der Plan&dnderungsbereiche wer-
den durch die angrenzenden ErschlieBungsstrafen Méhlenbarg
und Am Redder erschlossen.

Die ErschlieBungsanlagen sind hergestellt.

Ruhender Verkehr

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusdtz-
lichen Stellpl&tze nach der LBO Schleswig-Holstein und &f-
fentliche Parkpldtze erforderlich. Die notwendigen privaten
Stellplétze 81nd auf den Grundstiicken selbst herzustellen.



Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Ein-
griffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Grundfl&-
chenzahlen werden nicht verdndert. Die baulichen Anlagen
werden durch die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der
aufgelockerten eingeschossigen Bebauung mit Einfamilien-
hauscharakter im Umfang reduziert, so daB auch das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintr&chtigt wird.

AusgleichsmaBnahmen werden durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich.
Kosten

Aus der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 entstehen
der Gemeinde keine zus&dtzlichen ErschlieBungskosten.

Albersdorf, den Zf0 A499%

|

Gemeindé Albersdorf
- Biirgermeister -
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